


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 



AGRARINVEST SE Überleitung vom Eigenkapital der Gruppe zum NAV pro Aktie per 31.12.2020 April 2021
AB, 1 Seite

in TEUR
ha Eigentum

(inkl. nicht im 
Grundbuch + 

promised)

Durchschnitts-
wert pro ha

wenn voll intabuliert

Gesamtwert 
brutto

Wertbe-
richtigung für 

Risiken

Ausstehende 
Kosten bis 

Intabulierung

Wertansatz für 
NAV 

31.12.2020

= angenommener 
Marktwert für NAV-

Berechnung
local curr.

Eigenkapital laut 
Konsolidierung 
Einzelabschlüsse BDO (1)

60’020 27’927

abzüglich Buchwert eigener 
Aktien in Bilanz AI SE

-7’083 3’501

abzüglich Landwerte in 
Bilanz Töchter

-51’182 3’388

Region Arad 5’070 6.0 30’420 -300 -350 29’770 85’128

Region Sibiu 3’210 5.0 16’050 0 -550 15’500 201

Bauland Sibiu 5 200.0 1’000 0 0 1’000 38’644

Region Süd 1’820 3.1 5’642 -1’400 -400 3’842 Cronus Land 997

Ungarn 1’078 7.5 8’085 0 0 8’085 4’787

Reserve -15 237

Gesamt 11’183 61’197 -1’700 -1’300 58’182 109

ergibt modifiziertes 
Eigenkapital (2) =

60’020 -7’083 -51’182 + 58’182 = 59’937 167

dividiert durch:

Gesamtzahl Aktien bei 
Investoren

Aktien gesamt: 10’000
abzüglich selbst 

gehaltene Aktien
1’437 = Stück 8’563

--> NAV pro Aktie = 59’937
geteilt durch 

Aktienzahl
8’563 = Euro 7’000

Vecerd Estate 16’607

225’197

Kurs RON TEUR

0.206 46’391

Vulcano Farm (EK) 1’735’917

Kurs HUNF TEUR

0.00276 4’791

Gesamt 51’182

Anmerkung (1) : Die Einzelabschlüsse der Gruppengesellschaften wurden von BDO geprüft. Die Konsolidierung wurde von BDO durchgeführt, aber nicht geprüft.

Anmerkung (2): Die steuerlich relevanten historischen Anschaffungskosten liegen unter den Marktwerten. Sollte ein Verkauf von einzelnen Flächen oder gar eine Unternehmenszerschlagung 
erfolgen, müssten auf die Veräusserungsgewinne ca. 16 % Steuern gezahlt werden. Dies wurde nicht im NAV berücksichtigt.

Roswiss

Landwert Tochtergesellschaften
laut JA

zuzüglich Marktwert des 
Landes

Agroinvest Plus 
Siebenbürgen 

Agro Banat

Agro Primula 

Green Land

Land Service     & Topo

Truca

25’967

17’537



AGRARINVEST SE Bridge from Group Equity to NAV per share as per 31.12.2020 April 2021
AB, 1 Seite

in TEUR
ha ownership

(inkl. not 
intabulated + 

promised)

Average value 
per ha
(if fully 

intabulated)

Total gross 
Value 

Reserve for 
Risks

Costs to come 
until full 

intabulation

Value for NAV 
as per 

31.12.2020

= estimated market 
value for calculation 

of NAV
local curr.

Equity as per consolidation 
of individual audit reports 
by BDO (1)

60’020 27’927

less book value of own 
share in B/S AI SE

-7’083 3’501

less land value in B/S Subs -51’182 3’388

Region Arad 5’070 6.0 30’420 -300 -350 29’770 85’128

Region Sibiu 3’210 5.0 16’050 0 -550 15’500 201

Industrial Land 
Sibiu

5 200.0 1’000 0 0 1’000 38’644

Region Süd 1’820 3.1 5’642 -1’400 -400 3’842 Cronus Land 997

Ungarn 1’078 7.5 8’085 0 0 8’085 4’787

Reserve -15 237

Total 11’183 61’197 -1’700 -1’300 58’182 109

results in modified equity 
(2) =

60’020 -7’083 -51’182 + 58’182 = 59’937 167

divided by:

Total number of shares in 
market:

Total shares 10’000
less own shares held 

by AI SE
1’437 units 8’563

--> NAV per share = 59’937
divided by number 
of shares in market

8’563 = Euro 7’000

Vecerd Estate 16’607

225’197

Exch. rate RON TEUR

0.206 46’391

Vulcano Farm (EK) 1’735’917

Exch. rate HUNF TEUR

0.00276 4’791

Total 51’182

Roswiss

Truca

Remark (1) : The year-end accounts of the individual companies have been audited by BDO. Their consolidation has been done by BDO, but not been audited.

Remark (2): The tax-relevant historical land acquisition costs are below market values. Should individual areas be sold or even the company being broken up, there would be ca. 16 % taxes to be paid 
on the sales profit. This has not been taken account of in the NAV calculation.

Land Value in Subs
as per 31.12.2020

Agroinvest Plus 
Siebenbürgen 

Agro Banat

plus Market Value of the 
Land

Agro Primula 

Green Land

Land Service     & Topo

25’967

17’537



AKTIVEN 31.12.2020 31.12.2019 Differenz

Anlagevermögen 54’807’871.65 57’054’574.00 -2’246’702.35

Umlaufvermögen 13’061’538.04 15’774’693.00 -2’713’154.96

TOTAL AKTIVEN 67’869’409.69 72’829’267.00 -4’959’857.31

PASSIVEN 31.12.2020 31.12.2019 Differenz

Eigenkapital 60’020’442.42 61’397’019.00 -1’376’576.58

Fremdkapital 7’848’967.27 11’432’248.00 -3’583’280.73

TOTAL PASSIVEN 67’869’409.69 72’829’267.00 -4’959’857.31

Agrarinvest SE - Konsolidierte Bilanz (Management Accounts ungeprüft)

9496 Balzers

Handelsregisternummer (FL-0002.540.694-7)

KONSOLIDIERTE BILANZ per 

(EUR)







AKTIVEN Anhang 31.12.2020 31.12.2019

Anlagevermögen 38’833’308.76 39’765’504.76

Umlaufvermögen III. 8’100’811.92 9’714’422.56

Rechnungsabgrenzungsposten 474.33 0.00

TOTAL AKTIVEN 46’934’595.01 49’479’927.32

PASSIVEN 31.12.2020 31.12.2019

Eigenkapital 41’857’373.58 43’067’608.00

Rückstellungen 1’650.00 421’650.00

Verbindlichkeiten III. 4’862’243.56 5’581’395.47

Rechnungsabgrenzungsposten 213’327.87 409’273.85

TOTAL PASSIVEN 46’934’595.01 49’479’927.32

AGRARINVEST SE

9496 Balzers

BILANZ per 

(EUR)

Handelsregisternummer (FL-0002.540.694-7)



01.01.2020 01.01.2019

- 31.12.2020 - 31.12.2019

Sonstige Erträge 353’716.95 2’374’253.19

Fremdleistungen -131’784.80 -135’389.65

Sonstige betriebliche Aufwendungen -851’465.79 -897’967.52

Erträge aus Beteiligungen 0.00 0.00

davon aus verbundenen Unternehmen (0.00) (0.00)

Sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 14’808.35 9’600.00

davon aus verbundenen Unternehmen (0.00) (0.00)

-347’217.20 0.00

Zinsen und ähnliche Aufwendungen -246’641.93 -256’870.68

davon aus verbundenen Unternehmen (0.00) (0.00)

Steuern -1’650.00 -3’285.00

Jahresverlust/ -gewinn -1’210’234.42 1’090’340.34

Abschreibungen auf Finanzanlagen und Wertberichtigungen 

auf Wertpapiere des Umlaufvermögens

AGRARINVEST SE

9496 Balzers

ERFOLGSRECHNUNG

(EUR)



AGRARINVEST SE

9496 Balzers

ANHANGANGABEN UNTER DEM BILANZSTRICH

(EUR)

Alle Forderungen und sonstigen Vermögensgegenstände weisen eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr auf. 

I. Allgemeine Angaben

Die Jahresrechnung wurde in Übereinstimmung mit dem Liechtensteinischen Personen- und 

Gesellschaftsrecht (PGR) erstellt. Das oberste Ziel der Rechnungslegung ist die Vermittlung eines den 

tatsächlichen Verhältnissen entsprechenden Bildes der Vermögens-, Finanz- und Ertragslage der 

Gesellschaft (true and fair view). 

II. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Es kommen die allgemeinen Bewertungsgrundsätze des PGR zur Anwendung. Bei der Bewertung wurde von 

der Fortführung des Unternehmens ausgegangen. Die Buchführung erfolgte in Euro (EUR). 

Der Grundsatz der Einzelbewertung sämtlicher Vermögensgegenstände und Schulden ist eingehalten. Die 

Jahresrechnung basiert auf Anschaffungs- und Herstellkosten. Aktiven und Passiven werden zum 

Nominalwert – und nicht zum Barwert – bilanziert. Es werden nur die am Bilanzstichtag realisierten 

Beträge, hingegen aber alle bekannten künftigen Belastungen, die mit dem abgelaufenen Geschäfts-jahr 

zusammenhängen, berücksichtigt.

Für die Umrechnung der Fremdwährungen am Bilanzstichtag in Euro wurde der Steuerkurs verwendet.

Bei Änderungen der Gliederung der Jahresrechnung gegenüber dem Vorjahr werden allfällige  

Vorjahreszahlen angepasst. 

Abweichungen von den allgemeinen Bewertungsgrundsätzen, Bilanzierungsmethoden, Rechnungsle-

gungsvorschriften gemäß PGR bestehen nicht.

III. Erläuterungen zur Bilanz

Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände des Umlaufvermögens



Eigene Aktien 31.12.2020 31.12.2019

Anzahl Aktien: 1’437 1’323

Nennwert: je EUR 50 je EUR 50

Buchwert (im Umlaufvermögen): EUR 7'082'990.58 EUR 6'493'988.44

Anteil am Aktienkapital: 14.37% 13.23%

Durchschnitt. Wertansatz pro Aktie: EUR 4’929.01 EUR 4’908.53

Veräusserungspreis ('NAV'): EUR 7'000 EUR 7'000

IV. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft beschäftigte im Berichts- und Vorjahr keine Mitarbeiter. 

Es bestehen keine weiteren ausweispflichtigen Angaben gemäss Art. 1095a PGR.

Verbindlichkeiten

Per 1. Januar 2020 hielt die Gesellschaft 1'323 eigene Aktien mit einem Nennwert von je EUR 50. 

Während des Jahres 2020 gabe es folgende Bestandes-Veränderungen:

- Abgänge von 116 Aktien und Zugänge von 230 Aktien. Dabei hingen Übertragungen, Käufe und Verkäufe 

wirtschaftlich teilweise zusammen.

Die Verbindlichkeiten bestehen aus

- einem langfristigen Darlehen idHv. EUR 4'741'875.0 (Vorjahr EUR 5'254'138.90), welches mit 5% p.a. 

verzinst wird und mittels Pfandrecht an einer selbst gehaltenen Beteiligung gesichert ist und

- diversen kurzfristigen Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung mit einer Laufzeit von unter einem 

Jahr

Der Veräusserungspreis (‚NAV‘) ist nicht unbedingt identisch mit einem jederzeit realisierbaren 

Marktpreis für die Aktien der Gesellschaft. Die Handelbarkeit der Aktien ist nicht selbstverständlich 

gegeben. AGRARINVEST ist für die Mehrzahl der Aktionäre ein langfristiges Investment. Dies kann dazu 

führen, dass Aktien von Aktionären gegebenfalls nur mit erheblichen Abschlägen verkauft oder der 

Gesellschaft zurückgegeben werden können, wobei die Gesellschaft zur Aktienrücknahme keine 

Verpflichtung hat und alle Aktionäre gleich behandeln muss.




