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Bericht der Revisionsstelle an die Generalversammlung der

AGRARINVEST SE, Schaan
(FL-0002.540.694-7)

Als Revisionsstelle haben wir eine priiferische Durchsicht (,,Review®) der Jahresrechnung
der AGRARINVEST SE, die in Ubereinstimmung mit dem liechtensteinischen Gesetz erstellt
worden ist, fur das am 31. Dezember 2022 abgeschlossene Geschéaftsjahr vorgenommen.

Fiir die Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe
darin besteht, aufgrund unserer Review einen Bericht liber die Jahresrechnung abzugeben.
Wir bestdtigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Befahigung und
Unabhangigkeit erfiillen.

Unsere Review erfolgte nach dem Standard zur priiferischen Durchsicht (Review) von
Jahresrechnungen der liechtensteinischen Wirtschaftspriifervereinigung. Danach ist eine
Review so zu planen und durchzufilhren, dass wesentliche Fehlaussagen in der
Jahresrechnung erkannt werden, wenn auch nicht mit derselben Sicherheit wie bei einer
Abschlusspriifung. Eine Review besteht hauptsachlich aus der Befragung von
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie analytischen Priifungshandlungen in Bezug auf die
der Jahresrechnung zugrunde liegenden Daten. Wir haben eine Review, nicht aber eine
Abschlusspriifung, durchgefiihrt und geben aus diesem Grund kein Priifungsurteil ab.

Bei unserer Review sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen
mussten, dass die Jahresrechnung kein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage in Ubereinstimmung mit dem
liechtensteinischen Gesetz vermittelt. Ferner sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen,
aus denen wir schliessen mussten, dass die Jahresrechnung nicht den Statuten entspricht.

Basierend auf unserer Review empfehlen wir, die vorliegende Jahresrechnung zu
genehmigen.

Ohne unser Priifurteil einzuschranken, weisen wir darauf hin, dass der im Anhang
angegebene Verausserungspreis (,NAV‘) nicht Gegenstand der Review war.

Vaduz, 27. April 2023 BDO (Liechtenstein) AG
L g
Martin/Horndlinger Thomas D. Hasler
Wirtschaftspriifer eidg. dipl. Wirtschaftspriifer

leitender Revisor

Beilage:
- Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang)

BDO (Liechtenstein) AG, ist die unabhingige, rechtlich selbsténdige Liechtensteiner Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.



AKTIVEN
Anlagevermogen
Umlaufvermaogen

Rechnungsabgrenzungsposten

TOTAL AKTIVEN

PASSIVEN
Eigenkapital
Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Rechnungsabgrenzungsposten

TOTAL PASSIVEN

AGRARINVEST SE
9494 Schaan
Handelsregisternummer (FL-0002.540.694-7)

BILANZ per

(EUR)

Anhang

31.12.2022

32'657°213.34

. 7°411°457.75

524’361.80

31.12.2021

33’033’606.63

11°028’309.60

924.60

40’593'032.89

44’062°840.83

31.12.2022

40’341°498.96

1'800.00

M. 3’295.23

246’438.70

31.12.2021

42'493'472.45

1'664.28

1'048’083.00

519'621.10

40’593’032.89

44’062’840.83




AGRARINVEST SE
9494 Schaan

ERFOLGSRECHNUNG
(EUR)

01.01.2022 01.01.2021
- 31.12.2022 - 31.12.2021
Nettoumsatzerlose 523’357.00 529°667.00
Sonstige Ertrage 239'690.23 146’125.28
Fremdleistungen 0.00 0.00
Sonstige betriebliche Aufwendungen -619’085.64 -17397°388.34
Ertrage aus Beteiligungen 0.00 1’506°326.10
davon aus verbundenen Unternehmen (0.00) (0.00)
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 333073179 76’934.00
davon aus verbundenen Unternehmen (323°731.79) (0.00)
Abschreibungen auf Finanzanlagen und Wertberichtigungen 0.00 -10’003.00

auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -31°797.31 -213’877.45
davon aus verbundenen Unternehmen (0.00) (0.00)
Steuern -1'969.56 -1’684.72
Jahresergebnis 443’926.51 636’098.87




AGRARINVEST SE
9494 Schaan

ANHANGANGABEN UNTER DEM BILANZSTRICH
(EUR)

I. Allgemeine Angaben

Die Jahresrechnung wurde in Ubereinstimmung mit dem Liechtensteinischen Personen- und
Gesellschaftsrecht (PGR) erstellt. Das oberste Ziel der Rechnungslegung ist die Vermittlung eines den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft (true and fair view).

Il. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Es kommen die allgemeinen Bewertungsgrundsatze des PGR zur Anwendung. Bei der Bewertung wurde von
der Fortfiihrung des Unternehmens ausgegangen. Die Buchfiihrung erfolgte in Euro (EUR).

Der Grundsatz der Einzelbewertung samtlicher Vermogensgegenstande und Schulden ist eingehalten. Die
Jahresrechnung basiert auf Anschaffungs- und Herstellkosten. Aktiven und Passiven werden zum
Nominalwert - und nicht zum Barwert - bilanziert. Es werden nur die am Bilanzstichtag realisierten
Betrage, hingegen aber alle bekannten kiinftigen Belastungen, die mit dem abgelaufenen Geschafts-jahr
zusammenhangen, berlicksichtigt.

Fir die Umrechnung der Fremdwahrungen am Bilanzstichtag in Euro wurde der Steuerkurs verwendet.
Bei Anderungen der Gliederung der Jahresrechnung gegeniiber dem Vorjahr werden allfallige
Vorjahreszahlen angepasst.

Abweichungen von den allgemeinen Bewertungsgrundsatzen, Bilanzierungsmethoden, Rechnungsle-
gungsvorschriften gemah PGR bestehen nicht.

lIl. Erlduterungen zur Bilanz

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande des Umlaufvermagens
Alle Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande weisen eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
auf.



Eigene Aktien 31.12.2022 31.12.2021

Anzahl Aktien: 1’347 1’402

Nennwert: je EUR 50 je EUR 50
Buchwert (im Umlaufvermogen): EUR 6'643'178.66 EUR 6'913'175.09
Anteil am Aktienkapital: 13.47% 14.02%
Durchschnitt. Wertansatz pro Aktie: EUR 4'931.83 EUR 4'930.94
Verdusserungspreis (‘NAV'): EUR 6'700 EUR 7'000

Per 1. Januar 2022 hielt die Gesellschaft 1'402 eigene Aktien mit einem Nennwert von je EUR 50.

Wahrend des Jahres 2022 gab es folgende Bestandes-Veranderungen:
- Abgange von 60 Aktien und Zugange von 5 Aktien. Dabei hingen Ubertragungen, Kiufe und Verkaufe
wirtschaftlich teilweise zusammen.

Der Verdusserungspreis (,NAV‘) ist nicht unbedingt identisch mit einem jederzeit realisierbaren
Marktpreis fiir die Aktien der Gesellschaft. Die Handelbarkeit der Aktien ist nicht selbstverstandlich
gegeben. AGRARINVEST ist fiir die Mehrzahl der Aktiondre ein langfristiges Investment. Dies kann dazu
fiihren, dass Aktien von Aktiondren gegebenfalls nur mit erheblichen Abschlagen verkauft oder der
Gesellschaft zurlickgegeben werden konnen, wobei die Gesellschaft zur Aktienriicknahme keine
Verpflichtung hat und alle Aktionére gleich behandeln muss.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten bestehen aus

- diversen kurzfristigen Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung mit einer Laufzeit von unter einem
Jahr. (Vorjahr: diverse kurzfristige Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung mit einer Laufzeit von
unter einem Jahr und einem kurzfristigen Darlehen idHv. EUR 900'000.00)

IV. Sonstige Angaben
Die Gesellschaft beschaftigte im Berichts- und Vorjahr keine Mitarbeiter.

Es bestehen keine weiteren ausweispflichtigen Angaben gemass Art. 1095a PGR.



AGRARINVEST SE - Konsolidierte Bilanz (Management Accounts ungeprift)
9494 Schaan

AKTIVEN
Anlagevermdgen

Umlaufvermogen

TOTAL AKTIVEN

PASSIVEN
Eigenkapital

Fremdkapital

TOTAL PASSIVEN

Handelsregisternummer (FL-0002.540.694-7)

KONSOLIDIERTE BILANZ per

(EUR)

31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
52°446°479.18 50°197°671.55 2’248°807.63
10°256°579.33 137303°383.20 -3°046°803.87

62°703°058.51 63°501°054.75 -797°996.24

31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
57°490°850.92 59°136°616.63 -1°645°765.71

5’212°207.59 4°364°438.12 847°769.47
62°703°058.51 63°501°054.75 -797°996.24




AGRARINVEST SE

Uberleitung vom Eigenkapital der Gruppe zum NAV pro Aktie per 31.12.2022

April 2023

AB, 1 Seite
ha Eigentum | p\,rchschnitts- G Wertbe- Ausstehende Wertansatz fiir
: (inkl. nicht im esamtwert L. . . Landwert Tochtergesellschaften
in TEUR Grundbuch + wert pro ha brutto richtigung fur Kosten bis NAV laut JA
promised) wenn voll intabuliert Risiken Intabulierung | 31.12.2021
=angenommener
Marktwert fiir NAV- local curr.
Berechnung
Eigenkapital laut Konsolidierung
. . 57’491 30'533
Einzelabschlisse BDO (1) Agroinvest Plus
abzuglich Buchwert eigener Aktien in Siebenbtirgen
. -6'643 1393
Bilanz Al SE
abziglich Landwerte in Bilanz Tochter -45'068 3'176
IAgro Banat
Region Arad 5’066 7.50 37'995 -329 -362 37'304 85'733
Region Sibiu 3'224 5.00 16’120 0 -462 15’658 Agro Primula 406
Bauland Sibiu 5 200.00 1’000 0 0 1’000 © 38’366,
L Region Sid 1’798 3.00 5394 -1'433 -346 y C Land 915
zuzliglich Marktwert des Landes & : — - - - 3615 e tan
normale' Steuern bei Einzelverkauf 16 % (Schatzung bei Vermeidung Effekte Law 17/2014) -6’012 ree\and 4’586
Sonstiges (zusatzliche Infrastruktur Sibiu) 700 461
Reserve / Rundung -70 Land Service & Topo 144
Gesamt 10’093 -1'762 -1'170 52’195 Roswiss 25’680
ergibt modifiziertes Eigenkapital (2) = 57'491 -6'643 -45'068 + 52'195 = 57’975 Truca 18161
dividiert durch: Vecerd Estate 16’177
. . ) . , abziglich selbst ) B .. , ,
Gesamtzahl Aktien bei Investoren Aktien gesamt: 10'000 gehaltene Aktien 1'347 = Stiick 8’653 225'791
Kurs RON TEUR
. ) geteilt durch ) B )
--> NAV pro Aktie = 57975 Aktienzahl 8653 = Euro 6’700 0.1996 45’068
Anmerkung (1) : Die Einzelabschliisse der Fiir Steuerberechnung:
Gruppengesellschaften wurden von BDO Acquisition costs + 20000
gepriift. Die Konsolidierung wurde von BDO aktivierungsfahige NK etc.
durchgefiihrt, aber nicht gepriift. say




