
  

 

AGRARINVEST SE 
 

Unternehmensmitteilung zum Jahresabschluss 31.12.2018 und Überleitung zum NAV pro Aktie 
 
 
Werte Aktionäre 
 
In der Anlage senden wir Ihnen: 
- Ableitung des Wertes pro Aktie (NAV) aus dem Eigenkapital der AGRARINVEST – Gruppe 
- Konsolidierte Gruppenbilanz 
- Jahresrechnung der AGRARINVEST SE (Einzelabschluss) 
- Revisionsbericht zur geplanten Kapitalherabsetzung 
 
Der Einzelabschluss beinhaltet folgende wesentlichen Ergebniseffekte (nicht relevant für den NAV): 
- Aufwendungen aus Abspaltung der Karpaten Meat Gruppe (Effekt Euro 5,7 Mio. vor allem durch 

Abschreibung des Buchwerts auf den Transaktionswert). Für die NAV-Berechnung war immer 
schon der Transaktionswert zugrunde gelegt worden. 

- Abschreibung der Buchwerte aller Tochtergesellschaften auf den Eigenkapitalwert der Tochterge-
sellschaften und Abschreibung auf Darlehen an die Töchter (Effekt Euro 7.8 Mio.). Für die NAV-
Berechnung ist dies nicht relevant, da dort die Gruppenbewertung zählt und Intercompany-Verhält-
nisse heraus konsolidiert werden. 

- Diese Effekte belasten also nur die Ergebnisrechnung, vermindern aber nicht den wirtschaftlichen 
Wert jeder Aktie. Ohne diese Effekte wäre das Ergebnis der AGRARINVEST SE im Einzelab-
schluss positiv. 

Der NAV (also der Wert) pro Aktie ergibt sich aus dem Eigenkapital im Gruppenabschluss. BDO hat in 
unserem Auftrag die -sämtlich von BDO geprüften- Bilanzen und Ergebnisrechnungen aller Gesell-
schaften addiert und Konsolidierungsbuchungen vorgenommen. Wir haben sodann die historischen 
Wertansätze für das ausgewiesene Landeigentum durch den -aus Sicht des Verwaltungsrats realistisch 
angesetzten- Marktwert ersetzt. Dieser Marktwert ergibt sich aus Käufen und Verkäufen, die unserem 
Team aktuell in unseren Gebieten bekannt sind oder die wir selbst vorgenommen haben. Ausserdem 
haben wir den Bilanzwert der eigenen Aktien eliminiert. 
 
Der sich ergebende modifizierte Eigenkapitalwert wird durch die Zahl aller Aktien der AGRARINVEST 
SE bei Investoren geteilt. Selbst gehaltene eigene Aktien beeinflussen den NAV also nicht. 
 
Sie können mit der beigefügten Überleitungsrechnung den NAV-Ansatz pro Aktie von Euro 135 selbst 
nachvollziehen. 
 
AGRAINVEST SE erwartet ab 2019 keine operativen Verluste mehr und zum 1. Januar 2020 wird die 
Verpachtungsstrategie umgesetzt sein, so dass zukünftig auch keine negativen Sondereffekte im Eigen-
kapital erwartet werden. In den Unternehmensmitteilungen für das zweite Halbjahr 2019 werden wir 
weiter berichten und mit Ihnen das geschärfte unternehmerische Leitbild der AGRARINVEST SE ab-
stimmen. 
 
Diese Mitteilung wird per E-Mail an alle in unserem Aktionärsnamensbuch registrierten Aktionäre ver-
sandt. 
 
 
Balzers, im Mai 2019 Der Verwaltungsrat 
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in TEUR
ha Eigentum

(inkl. nicht im 
Grundbuch + 

promised)

Durchschnitts-
wert pro ha

wenn voll intabuliert

Gesamtwert 
brutto

Wertbe-
richtigung für 

Risiken

Ausstehende 
Kosten bis 

Intabulierung

Wertansatz für 
NAV 

31.12.2018

local curr.

Eigenkapital laut 
Konsolidierung 
Einzelabschlüsse BDO (1)

48’531 12’754

abzüglich Buchwert eigener 
Aktien in Bilanz

-14’280

abzüglich Landwerte in 
Bilanz

-34’912 3’501

Region Arad 5’414 6.0 32’484 -1’400 -750 30’334 3’811

Region Sibiu
(excl. Zlagna)

3’203 5.0 16’015 0 -1’100 14’915 52’403

Bauland Sibiu 5 150.0 750 0 0 750 Agro Primula 20’780

Region Süd 1’916 3.0 5’748 -1’300 -450 3’998 Cronus Land 824

Ungarn 1’078 7.5 8’085 0 0 8’085 Green Land 4’543

Diverse -82 -82 105

Gesamt 11’616 63’082 -2’782 -2’300 58’000 128

ergibt modifiziertes 
Eigenkapital (2) =

48’531 -14’280 -34’912 + 58’000 = 57’339 Roswiss 23’128

dividiert durch: 779

Gesamtzahl Aktien bei 
Investoren

426’108 8’914

Vecerd Estate 8’970

--> NAV pro Aktie = 57’339
geteilt durch 

Aktienzahl
426’108 = Euro 135 140’640

Kurs RON TEUR

0.215 30’238

Vulcano Farm 1’500’000

Kurs HUNF TEUR

0.0031165 4’675

Gesamt 34’912

Anmerkung (1) : Die Einzelabschlüsse der Gruppengesellschaften wurden von BDO geprüft. Die Konsolidierung wurde von BDO durchgeführt, aber nicht geprüft.

Anmerkung (2): Die Buchwerte liegen insgesamt um ca. 23 Mio. unter den Marktwerten. Sollte ein Verkauf von einzelnen Flächen oder gar eine Unternehmenszerschlagung erfolgen, müssten auf die 
Veräusserungsgewinne ca. 16 % Steuern gezahlt werden. Dies wurde nicht im NAV berücksichtigt.
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