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AGRARINVEST SE 
 

Unternehmensmitteilung zum Jahresabschluss 31.12.2019 und Überleitung zum NAV pro 
Aktie 
 
 
Werte Aktionäre 
 
Wir melden uns bei Ihnen mit umfassenden Informationen. Zumindest einen Teil davon hatten 
wir Ihnen eigentlich ‘live‘ mit unserem rumänischen Manager Dan Arimie im Rahmen unserer 
Generalversammlung am 20. Mai 2020 präsentieren wollen. Da dies nun nicht möglich ist, bitten 
wir Sie um Nachsicht für das umfangreiche und hoffentlich aussagekräftige Paket. 
 

In der Anlage senden wir folgende Unterlagen: 
 

-  Ableitung des inneren Wertes pro Aktie (Net Asset Value ‚NAV‘) aus dem Eigenkapital der 
Unternehmensgruppe (deutsch und englisch) 

 

- Konsolidierte Gruppenbilanz (Eigenkapital massgeblich für NAV-Berechnung) 
 

- Bericht der Revisionsstelle zur Jahresrechnung 2019 
 

- Bewertungsreports und weitere Unterlagen inklusive Management Report aus Rumänien mit 
Kartenmaterial 
 
Bitte nutzen Sie hierzu den Dropbox-link in der Email: 
IM INTERNET NICHT PUBLIZIERT – STATTDESSEN ANLAGE EVALUATION LAND BY DARIAN ALS ANLAGE (LETZTE SEITE 
DIESER MITTEILUNG) 

 
Der NAV pro Aktie ergibt sich im Rahmen einer Substanzbewertung aus dem Eigenkapital im 
Gruppenabschluss. Der Revisor BDO hat in unserem Auftrag die -sämtlich von BDO geprüften- 
Bilanzen aller Gruppengesellschaften addiert und Konsolidierungsbuchungen vorgenommen 
(ANLAGE). Wir haben sodann die Wertansätze für das ausgewiesene Landeigentum in den 
Tochtergesellschaften durch den -aus Sicht des Verwaltungsrats realistisch angesetzten- 
Marktwert ersetzt. Dieser Marktwert ergibt sich aus Käufen und Verkäufen, die unserem Team 
aktuell in unseren Gebieten bekannt sind oder die wir selbst vorgenommen haben und ist für Sie 
als Aktionär pro Gebiet transparent dargestellt. Ausserdem haben wir in Rumänien eine externe 
Landpreisbewertung vornehmen lassen (vgl. Sie bitte unten). Weiterhin haben wir den 
Bilanzwert der eigenen Aktien eliminiert. Der sich ergebende modifizierte Eigenkapitalwert wird 
durch die Zahl aller Aktien der AGRARINVEST SE bei Investoren geteilt. Selbst gehaltene eigene 
Aktien beeinflussen den NAV also nicht. 
 
Es ergibt sich genau der bereits kommunizierte NAV per 31.12.2019 von EUR 7‘000 pro Aktie. 
 
Sie können diesen in der beigefügten Überleitungsrechnung (deutsche und englische Version in 
der ANLAGE) nachvollziehen. Bitte erlauben Sie uns die folgende Bemerkung: Der NAV ist der 
innere Wert der Aktie, basierend auf unseren realistischen Marktpreiseinschätzungen für unser 
Land in Rumänien und unsere Farm in Ungarn. Der aktuelle Marktpreis Ihrer Aktien ist dagegen 
abhängig von deren Handelbarkeit und kann zum NAV differieren. 
 
Für die Unternehmensgruppe als Ganzes wurde keine Konsolidierung der Erfolgsrechnungen 
vorgenommen, da uns diese nicht viel bringt. Aus Sicht des Verwaltungsrats ist eine 
wirtschaftliche, cashflow-basierte Betrachtungsweise aussagekräftig: Laufende Pachteinnahmen 
und Serviceerlöse sollen die laufenden Kosten für Intabulierung, Personal und Verwaltung / 
Organisation mehr als decken. Intabulierung und sinnvoller Tausch sowie Verkauf und Zukauf von 

























AGRARINVEST SE Land Evaluation Reports 31.12.2019 Darian Evaluators - SUMMARY April 2020
AB, 1 Page

Region/County Company Report # Ha Value 0.2087 Ha Comment Value
T RON TEUR TEUR

Agro Banat 3’205 92’437 19’292 2’999 excluded Priv. Signat. 334 ha, from 
Roswiss 126 ha, Rest diverse

Agro Primula 1’933 38’233 7’979 1’953 20 ha from Agro Primula

Roswiss 241 6’381 1’332 115 126 ha transferred to Agro Banat

5’379 137’051 28’603 5’067 30’202

Agroinvest Plus SB 29’105 6’074
Green Land 4’132 862
Truca 16’888 3’525
Vecerd 15’931 3’325
Roswiss 3’447 719

Hunedoara Agro Primula 20 313 65 0 20 ha tranferred to Agro Primula

3’227 69’816 14’571 3’208 17’015

South/Mehedinti Cronus 3 102 1’267 264
South/Dolj, Mehedinti, Olt Roswiss 4 1’763 21’410 4’468
Dolj LST 5 40 491 102

1’905 23’168 4’835 1’905 5’858

Reserve -520

TOTAL ROMANIA 10’511 230’035 48’008 10’180 52’555

less estimated costs to come until full intabulation 0 -2’049
less reserve for what is at risk from promises -1’718 -1’718
less evaluation Private Signatures (net effect, ca.) -1’200 included

comparable value 45’090 48’788

Hungary Vulcano 1’078 8’085

TOTAL AGRARINVEST LAND 11’258 56’873

Explanation of the difference -3’698
Why does AGRARINVEST use a higher valuation than the Evaluator: effect
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Swaps (Cazzago -Ususau, Cermei Agrar,Pintean, other PF, Westchester/Albiero) not included as registrated end of 
2019/beg. of 2020
Bioland Certification 1'261 ha not included adequately (+Future approximate 1100ha to become Bio in Mures 
Valley)
Somosches Farm not included by Darian Company
Roswiss 5 ha land near Airport will be sold in 2020 to community for up to 25 ha / m2
Fences, Water, Pipes, Basins investments not included by Darian Company


